Gewerbegebiet "Im Paesch [I" Erweiterung

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE LONGUICH
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

} A) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO [

1. Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird ,Gewerbegebiet' (GE) festgesetzt.

1.1 Nutzungen gem. § 8(2)3 und 4 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 8(3)

BauNVO sind gemal § 1(5) (6) BauNVO unzulassig.

Es sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen

zulassig, die den durch schalltechnische Untersuchung festgestellten, maximal

zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) (,immissionswirksamer flachen-
bezogener Schall-Leistungspegeln” tags LW"" = 62 dB(A)/m? und nachts LW
= 47 dB(A)/m?) nicht Uiberschreiten. Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der

Einhaltung der jeweils maximal zuléssigen Schall-Leistungspegel ein Nachweis

Zu erbringen.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemal § 8(2)1 und 2

BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO nur soweit zuléassig, wie es sich um Hand-

werksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflaichen handelt. Hiervon aus-

genommen sind Produkte fiir Landwirtschaft, Weinbau und Gartenbaubedarf.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

Einzelhandelsnutzung, die nicht unter das stédtebauliche Integrationsgebot

fallt, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stad-

tebaulichen Ordnung nicht beeintréchtigt werden.

2. Artund MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung sind durch Nutzungsschablone im Plan
festgesetzt.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflaichen (gem.
§ 9(1)2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise
gem. § 22(2) BauNVO festgesetzt. Ausnahme: Innerhalb desselben Grund-
stiicks darf eine Baulange von 50 Meter liberschritten werden.

3.1 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme offener
Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO, soweit dies
bauliche Anlagen sind, unzulassig.

1.2
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Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(1) und (6) LBauQ ]

1. Dacher:
Zulassig sind: Sattel- und Pultdécher bis maximal 25° Dachneigung, tonnenar-
tige Dacher, Sheddécher bis 45° sowie Flachdacher.
2.  Als Dacheindeckung sind zulassig:
* extensiv begriinte Flachdacher, geneigte Dacher in den Farbténen Anthrazit
(RAL 7010 bis 7020) sowie Zink;
¢ dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
3.  Frdie zul. Gebaudehdhe werden folgende Hochstwerte festgesetzt:
¢ Traufhéhe max.8,00 m
¢ Firsthhe max.12,00 m.
Sie darf nur durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstiirme, Silos
etc. Uberschritten werden. Als Bezugshéhe ist OK Fahrbahn zugrunde zu legen.
4. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebiude gestattet. Sie diir-
fen nicht blenden. Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statt-
haft.
4.1. Die Werbeanlagen diirffen max. 2 Flachen von jeweils 5% einer Wandflache,
jedoch max. jeweils 2,0 x 6,0 m umfassen. Dariiber hinaus ist jeweils auf dem
Grundstiick ein Hinweisschild bis zu einer Gréfke von 1,0 m? zuléssig.
Zur L 150 orientierte Werbeanlagen sind unzulassig. Lichtwerbungen und Wer-
beanlagen an Geriisten, Dachern und Krahnbahnen sind unzuléssig.
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C) Griunflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20
und 25 BauGB

1. Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. diirfen nicht versiegelt werden. Empfohlen
werden z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen
gearbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich ist.

2. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Baugebiet zu erfassen und einer
értlichen Riickhaltung zuzufithren. Dazu sind auf den Grundstiicken flache be-
wachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 25 | pro
m? versiegelter Flache anzulegen, in die das Regenwasser aus dem jeweiligen
Grundstiick einzuleiten ist und Uber die belebte Bodenschicht z.T. versickert
werden kann.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in die bereitgestellten Anlagen zur
Ableitung im Straflenraum oder in den 6&ffentlichen Griinflachen abzugeben. Ei-
ne Querung fiir erforderliche Zufahrten auf die Grundstiicke ist zuléssig.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem qualifizierten Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauan-
trag einzureichen. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung. Die Bepflanzun-
gen der Grundstiicke (Erflillung der Mindesteingriinung) sowie die Wasserriick-
haltungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfahigkeit der Bauk&rper
durchzufiihren.

4. Beiderseits des Grenzverlaufes zwischen zwei Gewerbegrundstiicken sind
mind. 2-reihige Gehdlzpflanzungen anzulegen; Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

5. Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir
Baume zu gliedern. Es ist ein Baum fiir jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen.

6. Entlang der ErschlieBungsstraie ist mindestens 1 Laubbaum je 15 m stralRen-
seitige Grundstiickslange auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick zu pflanzen.
Die Pflanzung erfolgt auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers durch die Ge-
meinde, ansonsten durch den Eigentiimer. Die Unterhaltung obliegt dem Ei-

gentiimer.
7. Fur Pflanzungen sind standortgerechte Laubgehdélzarten zu verwenden: z.B.
1. Baume
— Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Vogelkirsche (Prunus avium)
- Ulme (Ulmus carpinifolia)

— Hochstammige Obstbaume
2. Straucher

— Hartriegel (Cornus sanguinea)
— Hasel (Corylus avellana)

~ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
— Schlehe (Prunus spinosa)

— Wasserschneeball (Viburnum opulus)

8. Die Offentliche Griinflache entlang des Ableitungsgrabens ist nach Herstellung
von Riickhaltemulden in Erdbauweise mit Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen. Die Anlage eines Fuliweges ist zuléssig.

9. Die Umsetzung der MaRnahmen auf den offentlichen Griinflachen sowie von
der Gemeinde bereitgestellten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen au-
Rerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgt innerhalb von zwei Jahren nach
Rechtsfahigkeit des Bebauungsplanes.

Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenver-
haltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte
im Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Boden-
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
2, abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufiihren.

3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswas-
ser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fiir die Bewasserung
von Griinanlagen oder in der Produktion zu nutzen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.

Fullschema der Nutzungsschablone

Maximal zuldssiger immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel LW in dB

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Grunflachen

Offentliche Griinfliche

Wasserflachen

ART DER BAULICHEN LW"tags
NUTZUNG LW" nachts
MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL | (GESCHOSS-
FLACHENZAHL
LW
0o

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von FOO0000QG,
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen OO O
Q00000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes R RSN mEeW M

Grenze der bestehenden Bebauungsplane s s Y s s |

Vorhandene Gelandehdhe tiber NN 1820 -~ =

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungstisse in Rhid.-Pfalz.

n

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes Uber die Errichtung eines
Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungs-
rechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBI. | $.2902), berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S.4686).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).
Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.365

ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung ver-

waltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S.407)

Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt gedndert
durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504).
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu-
letzt gedndert durch Artikel 7 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungs-
vollstreckungsrechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S.407)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 ( BGBI. | S. 880),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19.10.1998 (BGBI. | S.3178), gedndert
am 27.12.2000 (BGBI. | S. 3048,2052).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994).

Gemeindeordnung far Rheinland-Pfalz (GemQ) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 1. Landesgesetzes zur Anderung
besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 22.12.1999 (GVBI. S. 470).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstucke mit lhren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

, den

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Katasteramt

Der Stadt-/Gemeinderat hat am 56")2- 2001 gem
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am LZ. ’l 280 /{ wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behtrden und
Stellen, die von der Planung berithrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
wurde.
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Z‘;(#;T:)\) ,'den_Z 1.08. zﬁf

Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 24 04. =246 10- 280 Avis
zu jedermanns Einsicht éffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

/ {9 . A mit dem Hinweis ortstiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Al klMc'4 , den 7’{ (74 Z”%

/Gemeindeverwaltung

Der Stadt-/Gemeinderat Atn.p,a;o(/

hatam L&.A4. 2804 df Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rhélinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit gultigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als

Satzung
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisv

GENEHMIGT

, den

Im Auftrage:

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung i
gem. § 11 (3) BauGB am
und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften
gemacht.

rden nicht geltend

von Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

, den

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Staek-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.
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Gemel®

Leapmncdly  cen 31.04.2004F
Ortéburgermeister /Blkgeunaisies

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.
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—bie- istam 64.#9. 2444 gem. § 10 (3) BauGB
ortsliblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der

Bghauungsplan wahrend der Dien tst)nder}%%_v/_
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von jedermarh eingesehen werdert kann. as & ”{6,
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Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!

Verfasser:
BUROGEMEINSCHAFT
STOLZ KINTZINGER BIELEFELD e« GILLICH «HECKEL
STADTPLANER SRL ARCHITEKT LandschaftsArchitekten BDLA

MAARSTR. 25 « TRIER « T.24026 + F. 24028 Kaiserstralte 15  Tel. 0651/14546-0

04/04/2001

54290 Trier

geandert It. Gemeinderats-
beschluB v. 22.08.2001 (Offenlage)

Gemarkung Longuich, Flur 6 und 7

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Mai 2000, Katasteramt Trier
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